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2020年 2019年
附註 人民幣千元 人民幣千元

下列人士應佔收益：
本公司權益股東 32,658 35,142
非控股權益 194 94

年內收益 32,852 35,236

下列人士應佔全面收益總額：
本公司權益股東 32,650 35,116
非控股權益 194 94

年內全面收益總額 32,844 35,210

每股盈利 7
基本及攤薄（人民幣分） 1.36 1.49

綜合損益及其他全面收益表（續）
截至2020年12月31日止年度
（以人民幣元列示）
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綜合財務狀況表
於2020年12月31日
（以人民幣元列示）

2020年 2019年
附註 人民幣千元 人民幣千元

非流動資產
物業、廠房及設備 22,347 23,939
無形資產 285 337
使用權資產 250 500
投資物業 734 1,702
於合營企業的投資 1,550 1,284
遞延稅項資產 3,475 3,007

非流動資產總值 28,641 30,769

流動資產
存貨 202 284
合同資產 538 7,599
貿易及其他應收款項 8 51,084 33,669
受限制銀行結餘 8,501 5,778
現金及現金等價物 192,195 137,559

流動資產總值 252,520 184,889

流動負債
合同負債 34,319 40,483
承租人墊款 747 384
貿易及其他應付款項 9 125,628 74,819
租賃負債 1,121 2,064
即期稅項 2,065 10,513

流動負債總額 163,880 128,263

流動資產淨值 88,640 56,626

總資產減流動負債 117,281 87,395
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綜合財務報表附註
（除另有指明外，以人民幣元列示）

1 重大會計政策

(a) 
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3 收入及分部報告

(a) 收入

本集團的主要業務為提供物業管理服務、非業主增值服務及社區增值服務、酒店業
務及長租公寓業務。

收入指來自物業管理服務、非業主增值服務及社區增值服務的收入、酒店業務的收
入及長租公寓業務的租金收入。

於綜合損益及其世 ËS3 
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(i) 預期將於未來確認的各期間結束時現有客戶合同產生的收入

就物業管理服務及非業主增值服務而言，本集團按其有權開具發票且直接對應
迄今已完成的履約價值的金額確認收入。本集團選擇可行權宜方法，即不披露
該等類型合同的剩餘履約責任。大多數物業管理協議無固定期限。一般而言，
當對手方通知本集團不再需要有關服務時，非業主增值服務合同的期限將到期。

就涉及提供裝修裝飾服務的社區增值服務而言，於2020年
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(i) 分部業績、資產及負債

為評估分部表現及於分部間分配資源，本集團高級行政管理層按以下基準監察
各可報告分部應伽穡各布俸 穡洧疏 穡耑擬 圬部間␈┤按以下基準監察豶
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4 其他收入及其他虧損淨額

2020年 2019年
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(i) 本集團中國附屬公司的僱員須參與由當地市政府管理及營辦的界定供款計劃。
本集團中國附屬公司向該計劃供款，為僱員的退休福利撥資。供款根據當地市
政府協定的僱員薪金的特定百分比計算。

除上述年度供款外，本集團概湲 蔕 聚誇出計僚 的退休福君。
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7 每股盈利

每股基本及攤薄盈利根據截糸𤥶磲餟 鋃訂 炥俠溽鑳 虹 炥 果 𣿭 磲
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8 
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9 
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管理層討論及分析

業績回顧

於2021年1月18日，本公司已成功於聯交所主板上市。經扣除上市開支後，上市
籌集所得款項淨額約為133.2百萬港元。

本集團為浙江省物業管暇熲暇憘物業管集趭趭藜
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其他業務：其他業務包括酒店業務及長租公寓業務。本集團於2020財年錄得收入
人民幣16.9百萬元，佔本集團2020財年總收入6.6%，相較於2019財年收入人民幣
20.7百萬元下降18.4%
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面對的外匯風險

本集團主要集中在中國經營業務，絕大部分業務以人民幣進行，承受的外匯風險
有限。然而，由於上市所得款項以港元計值，港元的貶值或升值及利率調整將會
影響本集團的業績。因此，本集團將密切監察所涉及的匯率風險及利率風險，積
極與各大銀行探討外匯對沖方案，在有需要時利用金融工具作對所涉及的風險。

末期股息

董事會不建議就截至2020年12月31日止年度派付任何末期股息（2019年：無）。

暫停辦理股份過戶登記

為釐定有權出席本公司股東週年大會（「股東週年大會」）暨於會上投票的股東會，
本公司將於2021年6月2日（星期三）至2021年6月7日（星期一）（首尾兩日包括在
內）暫停辦理股份過戶登記手續。為符合資格出席股東週年大會並於會上投票，
所有股份過戶文件連同有關股票於2021年6月1日（星期二）下午四時三十分前送交
本公司之香港過戶登記處分處香港中央政權登記有限公司，地址為香港灣仔皇后
大道東183號合和中心17樓1712-1716號舖，以辦理登記手續。

遵守企業管治守則

本集團致力於維持高標準的企業管治，務求保障本公司股東權益及提升本公司企
業價值及問責度。於截至2020年12月31日止年度，本公司並非上市公司，故並無
遵守企業管治相關守則條文的規定。自上市日期至本公告＼糸 關舖，以辦理登記手續遵守企業管治守則
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